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Viviendas Municipales de la Ciudad de Kawasaki

Guia para residentes
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1. Procedimientos para alquilar una vivienda

(1) Presentacion del reconocimiento del inquilino

El Reconocimiento del inquilino es un compromiso
por escrito que debe ser observado por los
ocupantes, quienes no deben infringir los términos
estipulados en la Ordenanza de Viviendas
Municipales.

La responsabilidad de la deuda (pagos de alquiler,
etc.) estard garantizada por un garante solidario.

El garante solidario asumird la responsabilidad
legal de pagar las deudas resultantes del uso del
inmueble conjuntamente con el inquilino. Asimismo, el
garante solidario debe responder de todo dafio o
deterioro que el inquilino causara al inmueble.

(2) Pago del depdsito de garantia

A la hora de presentar el reconocimiento del
inquilino, el inquilino debe pagar el depédsito de
garantia por valor de dos meses de alquiler. Cuando
haga la devolucion de llaves (cuando desocupe la
vivienda), el depdsito de garantia le sera devuelto si
no tiene pagos atrasados de alquiler, o si ha pagado
todos los gastos de reparacion.

Si el inquilino tiene pagos atrasados de alquiler o
si no esta en condiciones de pagar el costo de las
reparaciones, el depédsito de garantia sera asignado
para cubrir cualquier alquiler atrasado o los costos de
reparacion.

(3) Expedicion del permiso de ocupacion

El inquilino se convertira en residente de la
vivienda municipal a partir de la fecha especificada en
el permiso de ocupacién de viviendas municipales de
Kawasaki y asumira todas las obligaciones para su
uso.

Usted y los miembros de su familia que estén
autorizados para vivir en la vivienda se citan en el
documento. Toda persona no citada en este
documento no podra vivir en la vivienda.

(4) Antes de mudarse al inmueble

i. Para evitar molestias a los otros inquilinos, se
prohibe la tenencia de mascotas (perro, gato u
otros animales) en las viviendas municipales, salvo
que se trate de un perro de servicio. En caso de
incumplimiento de esta condicion, es posible que se
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le emita la orden de desalojo de la vivienda. No se
acepta la tenencia de animales de ningun tipo,
incluso temporal, asi como la alimentacién a
pajaros u otros animales por parte de cualquier
ocupante de las viviendas municipales.

Si necesita tener un perro de servicio, por favor,
pongase en contacto, en japonés, con el Municipio
de Kawasaki.

Para utilizar un lote de estacionamiento en un
bloque de viviendas municipales, usted debe
obtener un permiso por escrito y pagar el alquiler.
Sin  embargo, la capacidad de ciertos
estacionamientos en los bloques de viviendas
municipales no les permite alojar todos los
vehiculos de todos los inquilinos.

Ni usted ni ningin miembro de su hogar deberd
estacionar un vehiculo o una bicicleta en las areas
comunes para los residentes de los bloques de
viviendas municipales, ni tampoco debera bloquear
los accesos ya que se deben mantener despejados
para las evacuaciones de emergencia. Si usted es
propietario de un vehiculo motorizado y reside en
una vivienda sin lote de estacionamiento, o si no
puede alquilar un espacio de estacionamiento
dentro de su bloque de viviendas municipales,
debera conseguir un espacio de estacionamiento
en otro lugar.

Si desea utilizar el lote de estacionamiento de las
viviendas municipales, primero debera obtener la
aprobacion de la Asociacion de residentes y luego
deberd llenar la Solicitud de Permiso de
estacionamiento en el lote de las viviendas
municipales de Kawasaki y presentarla con una
copia del certificado de inspeccion del vehiculo a la
Corporacion de  Suministro de  Viviendas
Municipales de Kawasaki. Sin embargo, los bloques
de viviendas municipales en Sakuramoto, Oshima,
Fujisaki, Tsukagoshi, Komukai, Suenaga, Hisasue,
Akashiho, Nogawahigashi, Hatsuyama, Arima No.2,
Nakanoshima, y Takaishi son administrados
directamente por la Corporacién de suministro de
Viviendas Municipales de Kawasaki, por lo tanto,
pongase en contacto con la misma y presente el
formulario de solicitud y una copia del certificado de
inspeccién del vehiculo.

Si su hogar esta sujeto a las disposiciones de
desalojo de la vivienda segun lo prescrito en la
Ordenanza de Viviendas Municipales (Articulo 25,
Parrafo 1) o si hay alquileres impagos del inmueble
o del lote de estacionamiento, no se le otorgara el
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permiso para utilizar el estacionamiento ni tampoco
podra renovar el contrato de alquiler de
estacionamiento anual.

Cuando desocupe la vivienda municipal, debera

presentar de antemano el formulario de
Cancelacion del contrato de alquiler de
estacionamiento de la vivienda municipal.

iii. Antes de mudarse, asegurese de solicitar los
servicios a las empresas de suministro de
electricidad, gas y agua, y la compafia de teléfono
de la zona. El Inquilino pagara los gastos de
agua, alcantarillado, electricidad, gas y la cuenta de
teléfono.

iv. Deberd mudarse a su vivienda en un plazo de
diez dias a partir de la fecha asignada.

Salvo circunstancias especiales, su permiso de
ocupacion sera revocado si usted no se muda a su
vivienda dentro de dicho plazo.

v. Debe presentar su aviso de mudanza a la oficina
del distrito, sucursal, etc. competentes en la zona
de su domicilio actual.

Después de mudarse a una vivienda municipal,

debe presentar un certificado de residencia, que
incluira a todos los miembros de su hogar, a la
Corporacion de Suministro de Viviendas de
Kawasaki.
Cuando se mude a su vivienda, asegurese de que
las habitaciones no presentan ni dafios ni defectos.
Si se requieren reparaciones, pongase en contacto
con el centro de servicio de reparaciones en la
oficina de Mizonokuchi de la Corporacién de
Suministro de Viviendas Municipales de Kawasaki,
en el plazo de un mes a partir de la fecha asignada.
El Municipio de Kawasaki se hara cargo de las
reparaciones, si asi lo estima necesario, y pagara el
costo de las mismas. Los inquilinos pagaran las
reparaciones necesarias después de un mes a
partir de la fecha asignada.

vi.

2. Alquiler de viviendas

(1) Pago del alquiler

La renta mensual (alquiler) se paga mediante
domiciliacion bancaria por la entidad financiera
designada. La fecha de pago sera el ultimo dia del
mes (el primer dia habil siguiente si es un sabado,
domingo o un feriado bancario). En el dia habil
anterior, asegurese de que el saldo de su cuenta
bancaria sea suficiente para cubrir el importe del
alquiler.



mB, AO@BHPTNE BET 56 OEHEHT A
FOER LR £,

(2) MABIB XN o2 5E

AR HICTES RS AR EIC LI VMATE 2o
7o & E i, HEIRHEESMEAEEDICTHAT S
N

BEHBWHRADOEH 1 5B TITHDO NN &
XX, MERHNCESEBRREREELE T,

kB, BHIC2OASDEE LI T-oTREY £1
/\/o

(3) 3VAULMERABEHHLIZRE

JIRF B E (2 548 1EE 35 TS
SEEHELOXNGE R FEZIREL TR
TFET, EEORENRINALWEGES, BHFTEET
TEYOPAE L ZRDE T,

E7m, WA IC OV T b BT Al LTS
WEFERT D ZE 0D 5130, EHRRIEAICH LT
AN ERBR L E T,

(4) fEARORESE

WD X5 e BHIZEEYS L, LR O I WA R EE72
ek, BHEIORSGHEAFHTCE 256050 £
T OT, T EBHAE A TR 2 S0,

@ WA GERBURAbLET, ) BNELIRETH D

s

@ MNEZEIAHE 0T B0, B FIEHH
EEOR 2T TV D HIRREES, 8EHE. M
MFEEE, RS . RS I ER
WREEDNDEE @RESNTWDERRIC LD E
HAEn2nBabdb £3, )

(8) ERBO®RE
EHEHE, AEEEBORAKRCHEHN L THLEE

Si usted se muda a su vivienda o la desocupa a
mediados del mes, el importe del alquiler sera
prorrateado.

(2) Si no se paga el alquiler

Si el alquiler no se puede debitar de su cuenta
bancaria debido a fondos insuficientes en el dia de la
transferencia, usted deberd pagar el alquiler en la
ventanilla de servicio de la Corporacién de Suministro
de Viviendas Municipales de Kawasaki.

Si usted no paga el alquiler vencido para el dia 15
del siguiente mes, enviaremos una carta de
reclamacion de deuda, segun ordenanza municipal.

El proceso de domiciliacion bancaria no realiza el
pago del importe por dos meses en el siguiente mes.

(3) Si no se paga el alquiler por tres meses

Si usted no paga el alquiler por tres meses
consecutivos 0 mas, usted perdera el permiso para
alquilar de acuerdo con la Ordenanza de viviendas
municipales (Articulo 25, Péarrafo 1, Articulo 3) y
deberd desalojar su vivienda. Si usted no desaloja el
inmueble, presentaremos una demanda de desalojo
del inmueble por medio del tribunal.

Ademas, se le exigira por medio del tribunal, a
usted y al garante solidario que paguen el monto total
del alquiler vencido.

(4) Exencion del pago de alquiler

Si la situacion del inquilino corresponde a una o
mas de las siguientes razones y en sus circunstancias
le resulta dificil pagar el alquiler, por favor péngase en
contacto con la Corporacién de Suministro de

Viviendas Municipales de Kawasaki, ya que usted

podria calificarse para el sistema de reduccién o

exencioén del alquiler.

i. Ingresos (incluyendo los ingresos exentos de
impuestos): sus ingresos son considerablemente
bajos.

i. El inquilino o algin miembro del hogar del
inquilino son personas con discapacidad fisica,
veterano de guerra lesionado, con discapacidad
intelectual, sobreviviente de la bomba atémica, con
discapacidad mental cuya condicibn esta
acreditada por un certificado o persona que sufra
una enfermedad relacionada con la contaminacion
cuya condicién esta acreditada por un certificado.
(Puede no ser aplicable segin grado de
discapacidad que se ha certificado).

(5) Determinacion del alquiler
El alquiler se determina anualmente segun los
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ingresos de todos los miembros del hogar y los
beneficios que los inquilinos reciben de la vivienda
(zona, antigliedad del edificio, comodidades, etc.)

(6) Nueva certificacion de ingresos

Si sus ingresos o deducciones han cambiado por
alguna de las siguientes razones, sirvase
consultarnos para la revision (volver a certificar) de
Sus ingresos.

Una vez revisados sus ingresos, el alquiler de su
residencia sera nuevamente calculado en base a sus
ingresos revisados.

i. Nacimiento, muerte, mudanza del inquilino o de un
miembro del hogar

ii. Jubilacién (si no tiene planes para emplearse en
el futuro)

iii. Cambio de carrera, cambio de ocupacién, o
condicién del empleo (de empleado permanente a
empleado temporal, etc.)

iv. Certificado con discapacidad o cambios en el
grado de discapacidad

3. Declaracidén de ingresos

(1) Presentacion de la declaracion de ingresos

Cuando usted se mude a la vivienda, como es la
obligacion de los residentes de las viviendas
municipales, debera presentar una declaracion de
ingresos todos los afios en el mes de julio y adjuntar
documentos que certifican los ingresos de todos los
miembros del hogar.

El importe del alquiler se determina del total de
ingresos de todos los miembros del hogar, y se
calculara en base a esta declaracion de ingresos y la
investigacion realizada por el municipio de Kawasaki.

*Si no presenta la declaracién de ingresos o si hay
alguna deficiencia en los documentos adjuntos, se
le aplicard la renta de viviendas municipales mas
elevada a su alquiler.

(2) Ingresos en exceso

Enviaremos una notificacién al inquilino que lleva
tres aflos 0 méas viviendo en la propiedad, si sus
ingresos exceden los requisitos de nivel de ingreso
para vivir en la vivienda municipal.

Si se ha certificado que sus ingresos superan los
limites, de acuerdo con la Ordenanza de vivienda
municipal, usted estd obligado a hacer un esfuerzo
para salir de la vivienda municipal.
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(3) Personas de altos ingresos

Un inquilino que lleva cinco afos o mas viviendo
en el inmueble cuyos ingresos superan los limites de
altos ingresos mensuales durante dos anos
consecutivos, se reconoce como persona de altos
ingresos y debera desalojar la vivienda.

El inquilino de altos ingresos recibird una carta de
notificacion como persona de altos ingresos a
principios del ano fiscal (abril) y, por lo tanto, debera
desalojar la vivienda para fines del afo fiscal (el
proximo marzo).

(4) Asistencia para el alquiler de viviendas a
personas de medianos ingresos

El inquilino cuyos ingresos superan el limite de
ingresos esta obligado a desalojar la vivienda, y el
inquilino reconocido como persona de altos ingresos
debe prepararse para desocupar la vivienda.

Sirvase consultarnos si desea mudarse a un
apartamento en alquiler administrado por la Agencia
de Renacimiento Urbano o la Corporacion de
Suministro de Viviendas de Kanagawa/ciudad
Kawasaki.

4. Procedimientos necesarios durante la
residencia y para desalojar la vivienda

4-1 Procedimientos necesarios durante Ia
residencia

El inquilino de la vivienda municipal debe seguir
los procedimientos requeridos en los casos

mencionados mas abajo:

Péngase en contacto con la Corporacién de
Suministro de Viviendas Municipales de Kawasaki
para los detalles sobre como llenar y presentar los
formularios de solicitud.

Presentacion del formulario de solicitud de
autorizacion

(1) Cuando el inquilino ya no viva en la vivienda
(solicitud para la continuacioén del alquiler)

En principio, si el inquilino fallece o desocupa la
vivienda, todos los miembros del hogar deberan
desalojar la vivienda. Sin embargo, si usted es un
miembro del hogar de un inquilino que ha fallecido o
desocupado la vivienda a causa de un divorcio, y
usted desea continuar viviendo en la vivienda y
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satisface una de las siguientes condiciones, presente
el formulario de solicitud para el permiso de
continuacion del alquiler en un plazo de 20 dias.
i. Cényuge del inquilino
ii. Persona indispensable para la estabilidad de los
otros residentes, especialmente ancianos vy
personas con discapacidad

Si continta viviendo en el inmueble sin el permiso
para continuar residiendo, usted es un ocupante ilegal
y esta sujeto a accion legal.

(2) Si desea convivir con familiares (solicitud de
convivencia)
Si sus familiares se encuentran bajo
circunstancias especiales, usted puede solicitar la
convivencia con ellos en su vivienda.

En este caso, sus familiares podran mudarse a su
vivienda después de que usted haya presentado su
solicitud de convivencia y haya recibido el permiso
por escrito. Existen ciertos requisitos para la
autorizacion de convivencia, y el alquiler puede estar
sujeto a cambios una vez que sus familiares estén
viviendo con usted.

(3) Mejoras en las instalaciones de las viviendas
municipales

Si hay necesidad de una adaptacién funcional de
su vivienda por cuestiones fisicas y si se cumplen
ciertos requisitos, el municipio pagara el costo de las
mejoras, tales como la colocaciéon de pasamanos,
sustitucion del inodoro estilo japonés por otro de estilo
occidental. Si necesita alguna mejora, consulte por
adelantado con la Corporacién de Suministro de
Viviendas Municipales de Kawasaki.

(4) Remodelacion de la vivienda municipal
(Solicitud para el permiso de remodelacion de la
vivienda municipal)

Si desea remodelar su vivienda (incluyendo los
casos cuando se utiliza el sistema de beneficios
sociales), debera solicitar el permiso a la Corporacién
de Suministro de Viviendas Municipales de Kawasaki
y obtener dicho permiso por adelantado. El permiso
dependera del grado de remodelacion y podria no ser
concedido. Antes de mudarse, debera restaurar el
inmueble, por ejemplo, si retir6 algun elemento
instalado.

Aunque utilice el sistema de beneficios sociales,
los gastos de las remodelaciones correrdn por su
cuenta.
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Debera presentar una notificacion en los
siguientes casos:

(5) Cuando se produzca un cambio en su hogar
(notificacion de la mudanza de un ocupante)

Si se produce un cambio en su hogar respecto a
sus miembros, tales como una mudanza, nacimiento
o fallecimiento, usted debera informarlo a la Division
de apoyo a residentes de la oficina del distrito.
Ademas, debera presentar la notificacion de mudanza
del ocupante adjunta al documento de los residentes,
el cual incluye a todos los miembros del hogar,
incluida la persona que sera eliminada del documento
de los residentes, a la Corporacion de Suministro de
Viviendas Municipales de Kawasaki.

(6) Si cambié de apellido (notificacion de cambio
de apellido)

Cuando cambie de apellido, debera presentar una
notificacion del cambio de apellido y adjuntar una
copia del registro de familia o documento de
residentes.

(7) Si hubo cambios respecto al garante solidario
(notificacion del cambio de garante solidario)

Si su garante solidario ha fallecido, o desea
retirarse o perdid su elegibilidad (Articulo 450 del
Cédigo  civil), usted debera conseguir
inmediatamente un nuevo garante y presentar la
notificacidn del cambio de garante solidario.

También debe ser presentada cuando el garante
cambie de direccion.

*Se requiere que el garante solidario de un inquilino
que desea vivir en una vivienda municipal cumpla
con los siguientes requisitos:

1. No es un menor de edad, un adulto bajo tutela,
una persona bajo curaderia ni en quiebra, y
ii. tener recursos econémicos

(8) En caso de ausentarse de la vivienda
municipal (notificacion de ausencia)

Si se tiene la intencion de mantener su vivienda
desocupada por un periodo ininterrumpido de mas de
15 dias debido a hospitalizacién u otras razones,
deberéd notificarlo previamente por escrito a la
Corporacion de Suministro de Viviendas Municipales
de Kawasaki indicando el nombre de la persona de
contacto y el periodo de ausencia.

Si toda su familia va a ausentarse de la vivienda,
aunque sea por menos de 15 dias, por favor
comuniquelo verbalmente a la persona de contacto.
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Si desea presentar un certificado de
residencia

La Corporacion de Suministro de Viviendas
Municipales de Kawasaki expedird un certificado de
residencia el cual es requerido para la suscripcion de
seguros contra terremotos o incendios, o para el
certificado de aprobacion de uso del espacio de
estacionamiento.

4-2 Desalojo de la vivienda
Debera desalojar la vivienda en cualquiera de las
siguientes circunstancias:

i. Cuando se haya mudado a la vivienda municipal
mediante actos ilegales tales como falseamiento de
un formulario de solicitud

ii. Cuando no se haya mudado a la vivienda para la
fecha asignada

iii. Cuando no pague el alquiler por tres meses
consecutivos o0 mas

iv. Cuando haya dafado intencionalmente el
inmueble o las instalaciones comunes de las
viviendas municipales

v. Cuando haya adquirido otro inmueble y haya
trasladado su hogar a ese lugar

vi. Cuando haya sido reconocido como persona de
altos ingresos segln lo estipulado en la Ley de
viviendas publicas

vii. Cuando se haya ausentado de su vivienda por
un periodo de 15 dias o mas sin razones
justificadas

viii. Cuando haya evadido el pago del alquiler en su
totalidad o en parte, o el depdsito de garantia por
medio de fraude o medios injustos

ix. Cuando haya violado la Ordenanza de Viviendas
Municipales de Kawasaki, las normas de seguridad
o las instrucciones de la Ciudad de Kawasaki
basadas en las mismas

Xx. Cuando usted o un familiar que vive en su
vivienda es miembro de una organizacién antisocial

xi. Cuando expire su contrato de arrendamiento de
la vivienda municipal

xii. Cuando el alcalde municipal lo considere
necesario para el interés publico o motivos
administrativos

5. Para llevar una vida mas confortable y
saludable

(1) Abra las ventanas y haga uso de la ventilacion
(para evitar la condensacion)
Los sistemas de ventilacibn en las viviendas
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municipales pueden incluir un extractor en la cocina,
bario y cuarto de bano, y aberturas de ventilacion en
cada cuarto.

(2) Use siempre el extractor cuando cocine

Asegurese de encender el extractor cuando utilice
la cocina de gas, la olla arrocera a gas o los hornillos
portatiles de gas para cazuelas.

Cuando utilice el extractor, abra las rejillas de
ventilaciéon o una ventana para permitir que entre aire
fresco.

Si en la cocina de su vivienda no hay extractor,
asegurese de abrir la ventana. Cuando instale
aparatos de gas, como una cocina de gas, un horno
de gas, una olla arrocera de gas o un calefén a gas,
debera considerar el rendimiento de los equipos de
ventilacion, como el extractor, para asegurar una
ventilacion adecuada y prevenir accidentes debido a
intoxicacion por gas o escasez de oxigeno.

Los filtros de los sistemas de ventilacién deben
limpiarse periédicamente para evitar la obstruccion.

(3) Use siempre la ventilacion cuando encienda
una estufa de queroseno o gas (abra una ventana
pequena)

Abra la ventana y encienda el extractor para
ventilar totalmente la vivienda.

Si utiliza una estufa de queroseno en una
habitacién o en un cuarto de tatami, asegurese de
abrir la ventana de vez en cuando para evitar
accidentes a causa de intoxicacion por gas o escasez
de oxigeno.

(4) Ventilacion del cuarto de bano

Para asegurarse de que el vapor de agua
generado en el cuarto de bafio no se propague a
otros ambientes, abra la ventana y encienda el
extractor.

Uso de la vivienda

(1) Entrada
Debido a que la llave de entrada (llave de cilindro)
es una pieza de precision, utilicela con cuidado.

Tenga en cuenta que la llave no se le otorga, sino
que se la alquila junto con la vivienda.

No tenemos llaves de repuesto ni llave maestra
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de su vivienda, por lo tanto, no pierda la llave.
Cuando abra o cierre la puerta de entrada, tenga la
precaucién de no molestar a otras personas que
caminan por el pasillo o las escaleras. Para evitar
fuertes ruidos, asegurese de abrir las puertas con
suavidad y de no cerrarlas de un portazo.

(2) Habitacion de tatami y habitacion estilo
occidental
< Alarma de incendio residencial >
Las viviendas municipales cuentan con alarmas
de incendio en cada habitacion. Para casos de
emergencias, no retire la alarma de incendio del lugar
designado ni extraiga la pila de la alarma de incendio.

Si se emite una alarma falsa, el inquilino debera
reinicializarla.

*Nota sobre el uso de la alarma de incendio
residencial

No utilice agentes pesticidas que generan humo
porque se activara la alarma.

(3) Cocina
<Precauciones sobre el desagiie>
Si quita la placa perforada o el tazén de la trampa
de residuos del fregadero, los residuos fluirdn junto
con el agua y se podria bloquear el tubo de drenaje.

Se proveen trampas para evitar que el mal olor
ascienda por los tubos de drenaje compartidos.
Limpie periddicamente el desagie del fregadero y
nunca vacie el aceite usado en el desagtie.

(4) Cuarto de baino

El Unico ambiente impermeabilizado de su
vivienda es el cuarto de bano. Tenga cuidado de no
derramar agua en otros ambientes, incluyendo el
lavadero.

Si desea drenar el agua de la lavadora hacia el
cuarto de bafo, tenga cuidado de no derramar agua
en el lavadero.

Antes de drenar el agua de la banera, asegurese
de limpiar la placa perforada del desague. Si hay
obstruccion en la placa perforada, el agua se
desbordara por la abertura del calentador o hacia
otras habitaciones.

*En caso de dafos causados por fugas accidentales,
estara obligado a indemnizar tanto al Municipio de
Kawasaki por los dafos causados al edificio de las

viviendas municipales como a los inquilinos de las

plantas inferiores por los dafios causados a sus
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pertenencias privadas.

< Nota sobre el uso de la baifiera con calentador
de agua y chimenea balanceada >
Cuando caliente el agua de la banera, asegurese
de que haya suficiente agua como para cubrir la boca
de entrada superior. Si calienta el agua de la bafiera
cuando no hay suficiente agua como para cubrir la
boca de entrada superior, podria causar un incendio.
Si el calentador de agua de la bafiera no se enciende,
revise la pila. Si la luz de la pila esta encendida,
significa que queda poca carga y que debe cambiarla
por una nueva.

No cubra la parte superior del tubo de suministro
y escape de aire con ropa, etc.

(5) Baiio

Asegurese de usar papel higiénico. No utilice
papel que sea dificil de disolver en el agua ni descarte
panales desechables o productos sanitarios. Pueden
causar el bloqueo del desagiie, ademas de causar
problemas en la planta de tratamiento de aguas
residuales.

El piso del bafio no estd4 impermeabilizado, por lo
tanto no derrame agua sobre el piso.

Si el agua continta saliendo, revise la posicion de
la palanca y si aun sigue saliendo, cierre la vélvula de
cierre y pdngase en contacto con el centro de servicio
de reparaciones de la oficina de Mizonokuchi de la
Corporacion de Suministro de Viviendas Municipales
de Kawasaki.

(6) Obstruccion del drenaje de aguas residuales y
tuberias de desagiie

Si se arrojan en el inodoro fibras insolubles en
agua, la obstruccién podria producir la inversion del
flujo en el inodoro de las otras unidades residenciales,
aunque el inodoro de su vivienda no presente ningun
problema. Esto causaria una gran molestia a los
vecinos, por lo tanto, jamas deseche en el inodoro
productos insolubles en agua.

Dado que las tuberias de drenaje se utilizan todos
los dias, con el tiempo se producira obstruccién o
acumulacion de suciedad y, por lo tanto, debera
realizar una limpieza a intervalos periodicos.

*Los gastos de limpieza de los tubos de drenaje y
alcantarillado son responsabilidad de los inquilinos.
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El Municipio de Kawasaki podria asumir los
costos de limpieza de algunos tubos de drenaje y
alcantarillo de la vivienda municipal, por lo tanto,
pdngase en contacto de antemano con el centro de
servicio de reparaciones de la oficina de Mizonokuchi
de la Corporacion de Suministro de Viviendas
Municipales de Kawasaki.

(7) Balcon

En vista de la seguridad de los residentes, los
balcones se utilizan como vias de evacuacién en
casos de emergencia. No coloque en el balcén
objetos que puedan obstaculizar la evacuacién, como
una unidad de almacenamiento. Esperamos contar
con su cooperacion para hacer posible una
evacuacion segura.

El balcén no es completamente impermeable v,
por lo tanto, el agua se podria desbordar hacia el
balcén de la planta inferior. Tenga cuidado de no
causar problemas con el agua. Asimismo, limpie la
boca de desagle a intervalos regulares.

Para prevenir que un nifio caiga del balcén, no
coloque cajas o similares cerca de la barandilla del
balcon. También existe el riesgo de que una maceta
caiga del balcén si la cuelga en la barandilla o en la
parte exterior de la misma.

6. Asignacion de los gastos de reparacion y
mantenimiento de las viviendas municipales
El Municipio de Kawasaki planea y lleva a cabo
trabajos de reparacion en las viviendas, ya sea en los
complejos, viviendas y unidades residenciales. Le
agradeceremos su cooperacion durante los trabajos.

Tenga en cuenta que algunas reparaciones y
mantenimiento diarios son responsabilidad de los
inquilinos y otras, del municipio.

(1) Reparaciones que son responsabilidad del
inquilino

Los gastos de reparaciones o sustitucion de
articulos de uso diario dentro del habitaculo individual,
por ejemplo, tatami, fusuma (panel deslizante
japonés), herrajes (excluyendo los herrajes
exteriores), vidrios, grifos de agua, extractores
incorporados (excepto el extractor tipo conducto),
bafera y el calentador de agua de la bafiera corren
por cuenta del residente. En tal caso, los materiales y
la mano de obra estardn sujetos a las normas y
especificaciones estipuladas por el Municipio de
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Kawasaki.

Si las reparaciones se realizaron sin cumplir con
las normas y especificaciones, serd responsabilidad
suya volver a realizar a su cargo las reparaciones
cuando desaloje la vivienda. Las reparaciones que
desee realizar por algo que usted o la Asociacién de
residentes haya instalado, correran por cuenta suya o
de la asociacion.

Si solicita una reparacibn a un agente de
reparaciones sin ponerse en contacto con la oficina
de Mizonokuchi, usted deberd pagar todos los costes
de reparacién aunque hubiesen sido responsabilidad
del municipio.

(2) Responsabilidad de reparacion por parte del
Municipio de Kawasaki

Con respecto a las reparaciones que no sean
responsabilidad del inquilino, como goteras en el
techo o reparaciones en las zonas comunes, el
Municipio de Kawasaki investigara la causa para
determinar si son imputables al municipio. Sin
embargo, aunque la reparacion sea imputable al
municipio, si el dano fue causado por culpa o
negligencia del inquilino, o debido a circunstancias del
inquilino, los costes estaran a cargo del inquilino.

Si es necesario realizar reparaciones, debera
ponerse en contacto con el centro de servicio de
reparaciones en la oficina de Mizonokuchi de la
Corporacion de Suministro de Viviendas del Municipio
de Kawasaki en idioma japonés vy explicar la
ubicacién y los detalles del dario.

*La reparacion de algo que no sea particularmente
inconveniente a los usuarios o si la demanda va
mas alla del disefio o rendimiento, el municipio
podra no llevar a cabo la reparacién.

*Si solicita directamente las reparaciones a un
contratista, usted sera responsable del pago de las
reparaciones aunque podrian haberse hecho a
expensas del municipio, por lo tanto, asegurese de
ponerse en contacto con:

Corporaciéon de Suministro de Viviendas
Municipales de Kawasaki, Oficina de
Mizonokuchi

o Tel del Centro del servicio de reparaciones:
044-811-1599

o Fax para los residentes con sordera: 044-811-
1539

> Horario de oficina 8:30 a.m. a 5:15 p.m.




5%
¥ LTWEH - HEEH - IRA ROMERFELE (1
2H29H,H1H3H) X, ZfT& %
A,
=L, BAaRE (iKY, KEhE) 12
I, FFAN R OMR S CY ERLOERS - F
AXEFTRAY ¥ — (Eitih) ([Tt

SNET,

(3) HEBEEIZONT
KETHTER, H A, KEKROTAEOHEH
BHINEESBOAM TR, FieokFETHEAT 2
A MRS ERIIAEEEREOAM LY F
T, HIBSFITHRO LS 2 &,

D HY. THOUNE K A7 E OB RICET S
# H

@ HTHE. BEE: - B FATE R OKEIE, =L
— B =S DFE)

L2 FE ORISR O M= 58

ST, BIAR, S B BRFTR EFE-HO
fifi - Misx DEREFH (7272 L. faEsER< )

BEe

7 FAMAFITBEVOBE L BHSNE

H REBRAT 2 DEEIE H

(1) EERNOERE - K8 (FLrE-FV4F - AF 1
Z « HEBEOZIIHEEZ HIT)

@  HEEET. BOEOTHRETEEL TV
b, TLE, AT LA EOURERORER & R
THEERLITT, WY REFET, HlZEZ5 1T
RO HICTH L,

Fo. ZEEOELEZHMITEY 2ERICEE E
T, EETHI L,

*

La oficina estd cerrada los sabados,
domingos, dias festivos y vacaciones del
afno nuevo (del 29 de diciembre al 3 de
enero).

Sin embargo, los numeros de teléfono y fax
citados arriba son transferidos al Centro de
emergencia (contratista) fuera del horario de
oficina o0 en casos de emergencia cuando la
oficina esta cerrada (fugas, fugas de agua,
etc.)

(3) Cargos por servicios comunes

El costo del consumo de electricidad, gas, agua y
alcantarillado por parte de los residentes es
responsabilidad de cada inquilino, aunque los
siguientes gastos comunes por servicios y uso de las
instalaciones de uso compartido seran pagados por
todos los inquilinos. Por favor realice el pago después
de consultar con la asociacién de residentes. Los
costos incluyen lo siguiente:

i. Proceso de alcantarillado, eliminacion de residuos
y limpieza de las fosas sépticas, etc.

i. Luces instaladas en los bloques de viviendas
municipales, en escaleras y pasillos, consumo
eléctrico de la bomba de agua, ascensores y otros
costos energéticos.

iii. Uso de las instalaciones comunes tales como las
salas de reuniones

iv. Costo de reparaciones (salvo aquellos que son
responsabilidad del municipio) de equipos e
instalaciones por el uso compartido de la
iluminacién, arboles, césped y salas de reuniones

7. Vivir en _un _complejo de viviendas requiere
entendimiento muto y cooperacién

H Prohibicién de comportamiento antisocial H

(1) Ruidos vy vibraciones en su vivienda
(television, radio, estéreo e instrumentos
musicales)

i. Las viviendas municipales colindan con las
paredes, pisos y techos de los vecinos, por lo tanto
tome en consideracion la hora adecuada y el
volumen cuando mire televisién, escuche mdusica
estéreo o toque un instrumento musical para evitar
molestias a sus vecinos. Para evitar fuertes ruidos,
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asegurese de abrir las puertas con suavidad y de
no cerrarlas de un portazo.

ii. No beba demasiado ni cause problemas a los
VecCinos.

iii. Respete el descanso de los demas y absténgase
de hacer ruidos que puedan molestar a sus vecinos
de la planta inferior en altas horas de la noche.
Intente controlar los ruidos que puedan producir su
bebé o nifio.

iv. La vivienda municipal es para uso residencial
solamente. Se prohibe utilizar la vivienda como
fabrica o prestarla a terceros.

(2) Mascotas

Se prohibe al inquilino tener perros, gatos,
pajaros u otros animales. Se prohibe a las personas
que residen en viviendas municipales, la tenencia de
cualquier tipo de animales, incluso temporalmente, o
dar de comer a las aves urbanas u otros animales.

Si necesita tener un perro de servicio, por favor,
pdngase en contacto, en japonés, con el Municipio de
Kawasaki.

(3) Prevencion de caidas

No coloque objetos en el balcon o pasillos.
Amarre bien el tendedero de ropa o cuerdas que de lo
contrario podrian caer facilmente.

(4) Pago de los cargos por servicios comunes y
cooperacion

Para no causar molestias a los otros residentes,
debera realizar el pago de los cargos por servicios
comunes ademas de participar en las tareas para el
bienestar comun (por turno).

(5) Se prohibe el uso de las zonas comunitarias
para fines personales

No coloque motocicletas, bicicletas, macetas o
materiales inflamables en las zonas comunitarias,
tales como en escaleras o pasillos, en el edificio,
pasadizos, &reas verdes, areas vacantes en el terreno
de las viviendas municipales e instalaciones
comunes, tales como las salas de reuniones o
almacenamiento. La colocacion de objetos en las
zonas comunitarias obstaculiza las evacuaciones de
emergencia y la extincion de incendios.

Mantenimiento de las instalaciones comunes
por parte de los inquilinos

(1) Uso de las vias de circulacion y parques en los
bloques de viviendas municipales
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Las vias de circulacion en los bloques de
viviendas municipales no son zonas de
estacionamiento. No estacione su vehiculo en las vias
de circulacién. Si estaciona en una via de circulacion,
causard molestias a los otros inquilinos vy
obstaculizara el paso de otros vehiculos en el caso de
una emergencia. Tenga siempre presente la
prevencién de accidentes de trafico.

No cologue sin permiso ninguna unidad de
almacenamiento ni instale un puesto de venta.

(2) Conservacion del sitio

El sitio de las viviendas municipales es una zona
comun. Tenga la precaucion de no dafar ni destruir
los juegos de las zonas recreativas para nifos,
arboledas, césped y cercas del sitio. Los padres
deben vigilar a sus hijos mientras juegan en la zonas
recreativas u otras zonas del sitio.

Si los juegos de la zona recreativa requieren
alguna reparacion, pongase en contacto con el centro
de servicio de reparaciones en la oficina de
Mizonokuchi de la Corporacién de Suministro de
Viviendas Municipales de Kawasaki.

(3) Instalaciones de drenaje

Si hay suciedad o lodo acumulados en las
cunetas, colector de agua o en las tuberias de
drenaje, se interrumpira el flujo de agua. Limpie y
desinfecte estas areas periddicamente.

(4) Estacionamiento de bicicletas

El espacio destinado para el estacionamiento de
bicicletas es limitado, por lo tanto tome en
consideracion el espacio y estacione ordenadamente
su bicicleta. Cuando ya no necesite su bicicleta,
pdngase en contacto con el Centro de recoleccion de
residuos de gran tamafo.

(5) Eliminacion y gestion de residuos

Cumpla con el horario y lugar de recoleccion de
residuos y cologue los residuos en el contenedor de
recoleccion observando las reglas de higiene.
Después de la recoleccion, limpie y desinfecte el
contenedor con la ayuda de otros residentes.

i. En cuanto a los residuos hiumedos, elimine la
mayor parte del agua y pongalos en una bolsa de
plastico.

i. Saque los residuos en los dias de recoleccién
solamente.

*Los dias de recoleccién varian segun el distrito.

iii. Mantenga los desechos alimenticios en un

contenedor cerrado para evitar la propagacion de
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(6) Sala de reuniones

La mayoria de los blogues de viviendas
municipales ofrecen una sala de reuniones. Las
instalaciones son gestionadas por el comité
administrativo.

La sala de reuniones es una instalacién publica
para el bienestar de los residentes y destinado a
diversos eventos culturales y educacionales.

Cuando utilice la sala de reuniones, asegurese de
observar las reglas, y después de su uso, apague
bien toda llama abierta y limpie la instalacion de modo
que esté lista para el proximo usuario.

(7) Tanque de agua, torre de agua, fosa séptica

El tanque de agua y la torre de agua son
instalaciones necesarias para el suministro de agua a
la vivienda, y la fosa séptica es necesaria para el
tratamiento de aguas residuales. No provoque dafos
a estas instalaciones ni tampoco arroje objetos
extrafnos en la boca de alcantarilla. La fosa séptica es
muy profunda y peligrosa. Nunca abra una boca de
alcantarilla.

(8) Ascensor

El ascensor debe mantenerse siempre limpio.
Trate el ascensor con cuidado. De lo contrario, el
ascensor podrd detenerse y, en el peor de los casos,
usted quedara atrapado en el ascensor.

No utilice el ascensor en caso de un terremoto,

incendio o si ha caido un rayo. Utilice las escaleras
aunque lleve mas tiempo.

8. Prevencion de accidentes y desastres

(1) Incendio

i. Entre las principales causas de incendio pueden
mencionarse el vuelco de una estufa, fuego en la
sartén de frituras, nifos jugando con fuego, fumar
en la cama, dejar la plancha encendida, etc. Preste
mucha atencion para no causar un incendio.

ii. Si usted fue el causante de un incendio, estara
obligado a restaurar la propiedad, desalojar la
propiedad y compensar los dafos causados. Esté
siempre atento para no causar un incendio y no
coloque objetos en las proximidades de las vias de
evacuacion o de extincién de incendios y equipos
de rescate.

iii. De acuerdo con el aviso para la instalacion de los
equipos de gas, se prohibe precintar la caja del
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medidor que contiene el calentador de agua debido
a que podria ser muy peligroso si se sobrecalienta
a causa del calor generado por el calentador de
agua. Nunca precinte la caja del medidor.

(2) Terremoto

En caso de terremoto, es peligroso salir corriendo
impulsivamente hacia los pasillos o escaleras.
Primero, apague todo tipo de fuente de ignicidén y
actie con calma. Como preparativo para un
terremoto, es importante mantener una reserva de
agua potable y viveres para tres dias, confirmar
previamente la ubicacién del refugio, fijar los muebles
para evitar su caida, y colocar peliculas de seguridad
en los vidrios de las ventanas.

(3) Preparativos ante un tiféon

i. Ordene los enseres colocados fuera de la casa o
en el balcén
Ordene los enseres colocados fuera de la vivienda
para llevarlos facilmente adentro en caso de tifén.

ii. Limpie el pisoy el desagle del balcén
Si el desaglie estd obstruido, el agua podria
inundar el piso de abajo durante lluvias torrenciales.
Mantenga siempre limpio el balcon.

(4) Intoxicacion accidental

Cuando desee utilizar un calefactor de aceite o de
gas, asegurese de instalarlos correctamente e
inspeccione la salida de gases y la ventilacion para
evitar la intoxicacién accidental, etc. Especialmente,
debido a que el gas puede causar una explosion, en
caso de anormalidades tales como una fuga de gas,
comuniquese de inmediato con la empresa
proveedora del servicio de gas.

(5) Robo

Asegurese de cerrar la puerta con llave cuando
salga. En caso de perder la llave de la puerta de
entrada, debera reponer la llave a su propio costo.

(6) Preparativos ante circunstancias imprevistas
Recomendamos contratar un seguro (incendios,
fugas de agua, etc.) que cubra sus bienes.

El Municipio de Kawasaki se hace cargo de la
cobertura del complejo de viviendas, pero los dafios a
bienes personales tales como los enseres domésticos
son responsabilidad de los residentes.

9. Procedimientos para mudarse de la propiedad

(1) Presentacion del aviso de terminacion del
alquiler
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Si tiene planeado desalojar su vivienda, acuda de
antemano a la Corporacién de Suministro de
Viviendas Municipales de Kawasaki y presente el
Aviso de terminacion del alquiler de la vivienda
municipal.

Al mismo tiempo, necesitara acordar con ellos
una fecha para llevar a cabo la inspeccion del
inmueble para su restauracion después de desocupar
la vivienda. Cuando tenga la fecha decidida para la
mudanza, por favor comuniquese y visite de
inmediato la Corporacion de Suministro de Viviendas
de Kawasaki, a mas tardar 14 dias antes de la fecha
de la mudanza.

(2) Reparaciones antes de la devolucion de llaves

Cambio de revestimiento de todos los tatami y
sustitucion de todos los paneles fusuma (puertas
corredizas de madera) (solo los costos de material
correran por cuenta del inquilino). El inquilino también
debera cubrir los gastos de otras reparaciones, como
equipos extraviados o danados, dafos ocurridos
durante su estadia.

(3) Eliminacion de los materiales de remodelacion
o mobiliarios

Si ha instalado un calentador de agua de bafera,
extractor, tomacorriente adicional, o calentador de
agua o realizd una remodelacion con el permiso del
Ayuntamiento de Kawasaki, eliminelos y restitiyalos a
su cargo a su condicion original antes de mudarse.

Cuando usted se mude, no deje residuos ni
muebles no deseados en la propiedad. Antes de
mudarse debera dejar la propiedad completamente
vacia y limpia.

Cualquier elemento dejado en la propiedad sera
desechado por abandono. Se le cobrara por el costo
de la eliminacién.

(4) Alquiler a la fecha de salida
El alquiler serd calculado sobre una base
proporcional hasta el dia de salida.

(5) Facturas de servicios publicos como el agua,
electricidad y gas

El inquilino debe ponerse en contacto con cada
proveedor de servicio de agua, electricidad y gas y
seguir los procedimientos para la terminacion de los
servicios y efectuar el Ultimo pago de los respectivos
servicios.
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Como es obvio, usted deberd pagar los cargos
por servicios comunes y la cuota de la asociacién de
residentes, etc.

En algunas viviendas municipales se admite la
alteracion de la capacidad de amperaje. Si desea
aumentar la capacidad, por favor comuniquese con
TEPCO. Si usted ha aumentado la capacidad de
amperaje de su vivienda, no olvide de restablecer la
capacidad original antes de su mudanza.

(6) Devolucion de llaves e inspeccion final

La llave de la puerta de entrada debe
entregarsela al inspector en el momento de la
inspeccion final.

(7) Otros asuntos

i. El deposito de garantia pagado por usted cuando
se mudé a la vivienda municipal, le sera
reembolsado en un plazo de aproximadamente dos
o tres meses una vez confirmado el ultimo pago de
su alquiler.

ii. Debera informar sobre su partida a la asociacion
de residentes, diversas personas de contacto y al
garante solidario.

iii. Las personas que viven con usted deberan
abandonar la propiedad antes o al mismo tiempo
que su salida.

iv. Las mudanzas generan gran cantidad de basura.
Asegurese de programar con antelacién una fecha
para su eliminacién y recoleccion. Comuniquese
con el Centro de recoleccion de residuos de gran
tamafo para la recoleccion de residuos de gran
tamafno en la fecha programada.

10. Informacién sobre los procedimientos para la
mudanza

(1) Agua
Centro de atencioén al cliente del suministro de
agua y alcantarillado 044-200-3548

(2) Residuos de gran tamano (Sodai gomi)
Centro de Recoleccion de residuos de gran
tamafo 044-930-5300

(3) Linea de teléfono, electricidad, gas
Péngase en contacto con el proveedor actual.
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